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ELOTERJESZTES

Marianosztra Kzség Onkormanyzatanak 2026. jinius 22-ei iilésére
a zartkerti ingatlanok muvelés aloli kivonasénak szabalyairol szol6 rendelet megalkotasa

Az Orszaggyiilés 2025. junius 17-én elfogadta a Magyarorszdg versenyképességének javitisa
érdekében egyes torvények modositasarol sz6lé 2025, évi LXVIL. torvényt, amely médositotta
az ingatlan-nyilvantartdsrol sz6l6 2021. évi C. torvényt (a tovabbiakban: Inytv.) tébbek kozott
a zartkertek vonatkozasaban az alabbiak szerint:

»/2/E. § (1) Ha az énkormdnyzat rendeletben lehetdvé teszi, a tulajdonos — e térvény és az e
torvény végrehajtasara kiadott jogszabdlyban meghatdrozottak szerint — kérheti az
ingatlannyilvantartisban zartkertként nyilvantartott ingatlana (a tovabbiakban: zdrtkerti
ingatlan) miivelési dganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzését.

(2) A zdrtkerti ingatlan miivelési dganak miivelés aldl kivett teriiletként toriénd bejegyzése a
zdrtkerti ingatlan meghatdrozott részére is kérhetd. Ez esetben a zdrtkerti ingatlant meg kell
osztani.”

A torvénymodositas 2025. jinius 26-an lépett hatalyba, a végrehajtasardl sz6lo
332/2025.(X.30.) Korm. rendelet 2025. november 15-én Iépett hatdlyba. A mddosito térvény
indokoldasa az érintett szakaszra az alabbi:

A médositas célja, hogy eldsegitse a zdrtkerti ingatlanok tényleges funkcidjdhoz igazods
szabdlyozdsi kornyezet kialakitdsdat azdltal, hogy lehetévé teszi azok egyszeriisitett modon
torténd kivondsdt a mezdgazdasdgi miivelés alol A jelenlegi szabdlyozds a zdrtkerti
ingatlanokat — fiiggetleniil attol, hogy azok sok esetben ténylegesen mdar nem mezégazdasdgi
célu hasznalatban vannak — szigori forgalmi és haszndlati korlitozdsok ald vonja, amely a
tulajdonosok joggyakorldsat elneheziti. A mddositds ezért lehetévé teszi az onkormdnyzatok
szamdra, hogy rendeletben tegyék lehetdvé a zdrtkerti ingatlanok miivelés aldli kivondsatr. A
rendelkezés uj alcimmel egésziti ki az ingatlan-nyilvdntartisrdl szolo térvényt, amely
kifejezetten a zdrtkerti ingatlanok miivelés aldli kivondsdnak eljdrdsdra vonatkozik. A
szabdlyozds lehetévé teszi, hogy a tulajdonos kérhesse a zdrtkerti ingatlandnak ,, miivelésbél
kiveit” jogi jellel valo bejegyzését az ingatlan-nyilvantartasba. Rogzitésre keriil tovabbd, hogy
ez a zdrtkerti ingatlan egy részére is kérhetd, ebben az esetben viszont kotelezé annak
megosztasa. Ez biztositja a pontos ingatlan-nyilvantartasi megfeleltetést. Tovabbd a javaslat
Jelhatalmazdst ad a Kormany szamdra a részletszabdlyok megalkotdsdra. Emellett a javaslat
Jelhatalmazast ad a telepiilési onkormdnyzatoknak arra, hogy rendeletben hatdrozzanak a
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mitvelés aloli kivonds lehetéségérdl. Ez a szabdly biztositja a helyi adottsdgokhoz és fejlesztési
elképzelésekhez valo igazodast.

A térvénymodositas elézménye az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXLI. torveny
2015. majus 2. és 2017. december 31. kozott hatalyos azon rendelkezése, mely 6nkormanyzati
rendelettél fliggetleniil lehetové tette a zartkerti ingatlanok miivelésb6l vald dijmentes
kivonasat, ezaltal lehetdvé téve a mezo- és erdbgazdasagi foldek forgalmarél szolo 2013. évi
CXXIIL. tdrvény terméfoldek adasvételére vonatkozd eldirdsainak konnyitését. Ezzel a
lehet6séggel sokan éltek is, még gy is, hogy a valés mezdgazdasagi (kiskerti) hasznalat nem
sziint meg. 2018. ota az ingatlan-nyilvéntartasi hatésag nem jegyez be ,.zk mk™ (zartkerti
miivelésbol kivett) miivelési agat.

Fontos korilmény, hogy a telepiilésrendezési ¢&s ep1t631 alapkovetelményekrél sz6l1o
280/2024.(1X.30.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: TEKA) 34. §-anak 2025. julius 1-jével
hatalyba Iépett (11) bekezdése szerint:

. (11) Mezbgazdasdgi dvezetben 1évé, zdrtkerti miivelés aldl kivett telken épitmény legfel]ebb
]0 %-o0s beépitettséggel helyezhetd el.” Ez az el6irs ugyan megengedobb a HESZ 3000 m?nél
nagyobb telkekre vonatkozd 5 %-os eldirasanal, azonban a TEKA zar6 rendelkezései miatt
alkalmazni kell. Jalius 1-vel hatalyba lépett tovabba a TEKA 34. § (8) bekezdése is, ami viszont
a lakéépiiletek elhelyezésének feltételéiil szabja a kertes mezogazdasagi teriileten a legalabb 10
000 m? teleknagysagot. A beépitettség mértékén tul a beépités egyéb feltételeire (legkisebb
beépitheté telekméret, telekhez vezetd tt legkisebb szélessége) vonatkozo eldirasokat tovabbra
is be kell tartani.

A beépitésre nem szant teriileten 1év6 zartkerti mivelésbol kivett telkek esetében lakdépiiletet
épiteni csak legalabb 10 000 m* nagysagu telken lehet.

A beépitésre szant teriileteken tébb eldirast is figyelembe kell venni ahhoz, hogy az adott telek
beépitheté legyen. Ezeken a teriileteken zartkerti miivelésb6l kivett statusz mellett a be€pités
feltétele a rendezett telek megléte, az adott telekhez vezet6 ut eloirt szélessége, a telek nagysaga
¢s mérete, az eldirt kozmiivel valo ellatottsag.

A zartkerti ingatlanok adésvételének megkonnyitése érdekében javasolt Marianosztra
valamennyi zértkerti ingatlanara vonatkozdan az Inytv. 91. § (5) bekezdés adta felhatalmazassal
élve biztositani a zartkerti ingatlanok muvelési dganak miivelés aldl kivett teriiletként térténd
bejegyzése kérhetoségét.

Altalanos indokolas

Az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 2021. évi C. torvény modositasanak céljaival sszhangban
indokolt lehetévé tenni, hogy Marianosztra kozigazgatasi teriiletén 1évo zartkerti ingatlanok
miivelésbol egyszertisitett modon kivonhatok legyenek.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz:

A rendelet-tervezet Marianosztra valamennyi zartkerti ingatlanara vonatkozoan lehetéveé teszi
a zartkerti miivelés aloli kivonas bejegyzésének kérhetdségét.
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Mindezek figyelembevételével kérem a Képviselo-testiiletet az eléterjesztés megtargyaldsara
¢s a rendelet-tervezet elfogadasara.

Miérianosztra, 2026. janius ho

Burikné Moori Tamara
polgarmester
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HATASVIZSGALATI LAP

Marianosztra Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a zartkerti ingatlanok miivelés
aléli kivonasanak szabélyairol szol6 6nkormanyzati rendelet-tervezetéhez

1. Tarsadalmi hatasok

A jogszabaly a Marianosztra kozigazgatasi teriiletén 1évo zartkerti ingatlanok tulajdonosait
érinti.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

A rendelet modositasnak koltségvetési hatasa nincs.

3. Kornyezeti és egészségi kovetkezmények

A jogszabaly valtozasanak kornyezeti és egészségi hatasai nincsenek.

4. Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok

A jogszabaly valtozasanak adminisztrativ terheket befolyasol6 hatésai nincsenek.

5. A jogszabily megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotds elmaraddsanak vérhato
kovetkezményei

A rendelet megalkotasaval a zartkerti ingatlanok tulajdonosai kedvezobb feltételekkel,
egyszeriibb eljarasban kezdeményezhetik zartkerti ingatlanaik muivelés aloli kivonasat.

6. A jogszabaly alkalmazéasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek
A jogszabaly alkalmazasdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi ¢és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak.

7. A jogszabaly tervezetéhez tartozo indokolas kozzététele

A Magyar Kozlony kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése sordn torténd €s a kozjogi
szervezetszabalyozo eszkoz kozzététele soran toérténd megjeldlésérol szolo 5/2019.(111.13.) IM
rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan a rendelet indokolasat kozzé kell tenni.

8. Eurdpai unids jogbol eredo kotelezettségek

A rendelet eurdpai unios jogbdl eredd kitelezettséget nem érint.

Mirianosztra Kozség Onkorminyzata Képviselé-testiiletének
«../2026.(V1.23.) 6nkormanyzati rendelete
a zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivonasanak szabalyairol

(1) E rendelet megalkotasanak célja, hogy Marianosztra K6zség Onkormanyzata lehetévé tegye
a zartkerti ingatlanok miivelési d4ganak miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzésének
kérelmezését.

(2) A fenti cél megvalosuldsa érdekében Marianosztra Kézség Onkormanyzat Képviseld-
testiilete az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. és 2. pontjaban meghatdrozott feladatkdérében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1. §
Marianosztra kozség kozigazgatasi teriiletén 1évo zartkerti ingatlan mivelési 4ganak mivelés
alol kivett teriiletként torténd bejegyzése kérelmezheto.
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2. §
A rendelet kihirdetési napja: 2026. junius 23.

Marianosztra, 2026. jinius 22.

Burikné Modéri Tamara dr. Bak Imre
polgarmester jegyzo
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